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1. Vorbemerkungen 

1.1 Anlass und Aufgabenstellung 

 Die Aufgaben und Herausforderungen im Städtebau, in der Stadtentwicklung und 
Stadterneuerung sind vielfältig. Die Gemeinde Baindt stellt sich diesen Herausfor-
derungen seit vielen Jahren und nutzt zur Bewältigung der Aufgaben auch die In-
strumente des besonderen Städtebaurechts. 

 Der Bund und das Land Baden-Württemberg unterstützen die Anstrengungen der 
Städte und Gemeinden dabei mit vielfältigen Programmen der städtebaulichen Er-
neuerung. Die Programme der städtebaulichen Erneuerung wurden in den vergan-
genen Jahren dabei zunehmend differenziert im Hinblick auf einzelne Problemlagen 
ausgestaltet. Als übergeordnete Themenstellungen über alle Programme hinweg 
werden dabei jedoch die Herausforderungen des demografischen Wandels sowie 
der energetischen Erneuerung der Immobilienbestände gesehen. 

 Die Gemeinde Baindt wurde zum 01.01.2014 in das Landessanierungsprogramm 
des Landes Baden-Württemberg aufgenommen. Zur Fortführung des Verfahrens 
hat die Gemeinde Baindt die Wüstenrot Haus- und Städtebau GmbH (WHS) beauf-
tragt, vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB für den Bereich „Ortskern 
II“ durchzuführen. Nachstehend wird dokumentiert, dass zur Bewältigung der zahl-
reichen aufgezeigten Defizite, die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sanie-
rungsgebietes nach dem BauGB durch Satzung im Untersuchungsgebiet vorliegen. 

1.2 Untersuchungsverfahren 

 Die Bestandsaufnahme wurde von Mitarbeitern der Wüstenrot Haus- und Städtebau 
GmbH aufgrund von Ortsbesichtigungen durchgeführt; die Bewertung des Zustands 
aller Gebäude erfolgte dabei anhand der Beurteilung der jeweils von außen ersicht-
lichen Gebäudehülle. Auch auf Grund dieses äußeren Erscheinungsbildes wurde 
eine Einschätzung abgegeben, ob bereits Wärmeschutzmaßnahmen am Gebäude 
durchgeführt wurden. Die weiteren, im Rahmen der Bestandsaufnahme erhobenen 
Grundstücksdaten, wurden durch Katastererhebungen, Auswertungen von Statisti-
ken und Angaben der Kommunalverwaltung erfasst. 

 Bei einer Weiterführung der vorbereitenden Untersuchungen wurden im laufenden 
Verfahren auch die vom Baugesetzbuch geforderte Beteiligung und Mitwirkung der 
Betroffenen (§ 137 BauGB) durchgeführt. Dabei wurden die Grundstückseigentü-
mer, Mieter und Gewerbetreibende im Untersuchungsgebiet mittels einer Fragebo-
genaktion über die bestehenden Verhältnisse in den Bereichen Wohnen und Arbei-
ten sowie Verkehr, Ver- und Entsorgung sowie Ausstattungsstandards befragt. 

 Die Träger öffentlicher Belange wurden um Abgabe einer Stellungnahme zu der 
beabsichtigten Sanierungsmaßnahme gebeten. 

Somit dienen alle hier vorliegenden und geplanten Verfahrensschritte dazu, die An-
forderungen der vorbereitenden Untersuchungen zu erfüllen. 
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2. Die Gemeinde Baindt und das Untersuchungsgebiet 

2.1 Lage im Raum 

Die Gemeinde Baindt liegt ca. 8 km nördlich der Stadt Ravensburg in der Region 
Bodensee – Oberschwaben. Baindt gehört zum Landkreis Ravensburg und ist somit 
dem Regierungsbezirk Tübingen zugeordnet. 

Die Siedlungsräume der Gemeinde Baindt liegen im „Mittleren Schussental“. Die 
Gemeinde besteht aus dem Hauptort Baindt und einigen kleinen Teilorten bzw. 
Weilern / Einzelhöfen. 

Die verkehrliche Anbindung von Baindt an das überörtliche Verkehrsnetz erfolgt 
über die B 30 (Ulm – Biberach – Ravensburg – Friedrichshafen), die ca. 1,5 km 
westlich des Ortes verläuft und die über die K 7951 erreichbar ist. Die nächsten Au-
tobahnzugänge liegen bei Leutkirch und Wangen, an der A 96 (München – Lindau). 

Busverbindungen bestehen u.a. nach Ravensburg. Dort besteht Anschluss an das 
überregionale Schienennetz.  

Die Einwohnerzahl der Gesamtgemeinde Baindt beträgt 4.999 (Stand: 01.09.2013). 
Insgesamt umfasst das Untersuchungsgebiet inklusive der öffentlichen Straßenflä-
chen eine Fläche von rd. 6,24 ha. 
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Abbildung 1: Lage im Raum 
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2.2 Übergeordnete Planungen 

2.2.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan 

Baindt ist im Landesentwicklungsplan 2002 von Baden-Württemberg sowie im Re-
gionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben vom 04.04.1996 als Gemeinde an 
der Entwicklungsachse Friedrichshafen – Meckenbeuren/Tettnang – Ravensburg/ 
Weingarten – Bad Waldsee – Biberach – Ulm festgelegt. Diese Hauptachse Ober-
schwabens verbindet den Wirtschaftsraum Ravensburg / Friedrichshafen mit dem 
Wirtschaftsraum Ulm / Neu-Ulm. Ravensburg / Weingarten ist als Oberzentrum 
ausgewiesen. 

Im Regionalplan ist Baindt als Teil des Verdichtungsbereichs Ravensburg / Fried-
richshafen und somit als Siedlungsbereich, in dem die Siedlungsentwicklung zu 
konzentrieren ist, ausgewiesen. Laut Regionalplan sollen in diesen Siedlungsberei-
chen qualifizierte Arbeitsplätze für die Bevölkerung im Einzugsgebiet sowie ausrei-
chend Wohnungen für den Eigenbedarf zu Aufnahme von Wanderungsgewinnen 
angestrebt werden.  

2.2.2 Flächennutzungsplan 

Das Untersuchungsgebiet „Ortskern II“ ist im Flächennutzungsplan „Gemeindever-
band Mittleres Schussental“ mit der Änderung vom 11.12.2004 überwiegend als 
Mischbau sowie Grünflächen festgesetzt. 

2.2.3 Bebauungsplan 

Für das Untersuchungsgebietes existieren keine rechtskräftigen Bebauungspläne; 
somit gelten für das Untersuchungsgebiet die Vorschriften des § 34 BauGB – Zu-
lässigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. 

2.2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 

Das Untersuchungsgebiet „Ortskern II“ ist auch Bestandteil des integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes. Dieses beruht auf verschiedenen Quellen und setzt sich 
aus mehreren Bausteinen zusammen: 

- Flächennutzungsplan 

- Entwicklungskonzept Baindt (Professor Stötzer, 2008) 

- Projekt „CO2 – Neutrales Schussental“ des Gemeindeverbandes Mittleres 
Schussental 

- Entwicklungsplanung Baindt – Rekultivierung Alte B 30 (Planungsbüro Groß) 

- Interdisziplinäre Planungswerkstatt der Universität Stuttgart („Lost Highway – 
Baindt und die B30“) 

- Vorbereitende Untersuchungen zu den Stadterneuerungsmaßnahmen „Orts-
kern“ und „Klosterhof“ 
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2.3 Untersuchungsgebiet / Gebietsstatistik 

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes erfolgte durch Beschluss über den 
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen des Gemeinderates der Gemeinde 
Baindt am 03.06.2013. Dieser Beschluss wurde am 13.06.2014 ortsüblich bekannt 
gemacht. 

Die Lage und die genaue Abgrenzung sind im nachfolgenden Abgrenzungsplan 
dargestellt. Die Abgrenzung ist weitestgehend parzellenscharf. Das Untersu-
chungsgebiet umfasst 6,24 ha und beinhaltet die ehemalige Trasse der B 30 (nörd-
licher Teil) den Bereich Marsweiler Straße 1-13 sowie im Süden den Bereich zwi-
schen Marsweiler Straße / Küferstraße und das Grundstück Klosterhof 4. 
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